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| 0 Art der baul Ut B .

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §8 BauNVO )

@ Allgemeines Wohngebiet (§4 Abs.1 und 2 BauNVO)
@ Mischgebiet (§6 Abs.1 BauNVO)

§6 Abs,2 Nr.8 BauNVO sind unzuléssig.

Gewerbegebiet (§8 BaunNVO) mit Beschrénkungen

WH)

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes [Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Tankstellen gem. §6 Abs.2 Nr.7 BauNVO und Vergnigungsstatten gem.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsleiter
und Betriebsinhaber gem. §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind zuldssig (§1 Abs.(6) Ziff.2 BauNVO).

Tankstellen gem. §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO und Vergnugungsstatten gem.
§8 Abs.3 Nr.3 BauNVO sowie reine Lagerfldchen im Freien sind unzul&ssig.

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO )

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

> C anal / Verkehrsilac!

2.1 — - Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

2.2 VAVAVAVAVAN Anbauverbotszone StaatsstraBe St 2140 (Art.23 Abs.1 Nr.1 BayStrWG i.V.m.
Art.23 Abs.2 BayStrWG]. In einem Abstand von 20,0 m, gemessen ab dem
Fahrbahnrand, ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig.

2.3 VANEIVANEIVAN Eingeschréinkte Anbauverbotszone StaatsstraBe St 2140. In einem Abstand
von 17,0 bis 20,0 m, gemessen ab dem Fahrbahnrand, ist gem. Art. 23 Abs.2
BayStWG ausnahmsweise die Errichtung folgender baulicher Anlagen zu-
I@ssig:
Abstellplatze und Ausstellungsplatze (Art.2 (1) Nr.2 BayBO)
Lagerplatze (Art.2 (1) Nr.2 BayBO)
KfZ-Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Art.2 (1) Nr.4 BayBO)

24  m—ee——e——— Baugrenze

2.5 Offentliche Verkehrsfléche, Asphaltbelag, Breite ca. 4,50 m

24 Offentliche Verkehrsfldche, FuBweg, Pflasterbelag, Regelbreite 1,50 m

’ F Anbindung im Westen 2,50 m.

Mehrzweckstreifen, Breite 2,0 m, Parken, Grundstickszufahrten,

2.7 Baumstandorte fUr StraBenbegleitgrin,
Offentliche Verkehrsflche, Feldweg, FuBweg, Radweg, wassergebundene

28 F+ R Decke, Regelbreite freie Landschaft 1,50 m, Anbindung im Westen 2,50 m.

29 i N Einfahrtsbereich. Innerhalb des festgesefzten Abschnittes ist die Erichtung

’ _— einer einzelnen Zufahrt zuldssig.

3| .. hu

3.1 lw“ = Als maximal zulassige, immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungs-
pegel je m? Grundsticksfldche werden im GE festgesetzt:
Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 45 dB (A)

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

4.0 Regelung des Wasserabflusses

Landschaftsweiher / Regenrickhaltung

Zulassig ist die Verdnderung der Geldndegestalt durch Auffillung.
Abgrabungen bis zu 2,0 m, Bdschungen sind nicht steiler als 1:2 auszubilden.

RUckhaltemulde fUr Niederschlagswasser. Die Mulde ist im Osten an den
Landschaftsweiher anzuschlieBen, im Westen ist ein freier Auslauf in die
Feuchtildchen anzulegen.

Offentliche Grunfléche, nicht Uberbaubar

Unzuldssig ist der Einsatz von Mineraldinger und Spritzmitteln. Unzulassig

ist die Veranderung der Gel@ndegestalt durch AuffUllung oder Abgrabung.
Ausnahmen:

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu 0,75 m zul@ssig fUr die Herstel-
lung der Rickhaltemulden. Fir die Errichtung des Landschaftsweihers sind Auf-
schuttungen oder Abgrabungen bis max. 2,0 m ab Oberkante des Geldndes
zuldssig.

Bei FuB- und Radwegen in der freien Landschait ist ein Geldndeabtrag bzw.
-auftrag von max, 30 cm Uber dem Urgeldnde zuldssig.

FUr die 6ffentlichen Grinfldchen ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan
(MaBstab mind. 1:500) im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zu erstellen, Darzustellen sind die Bepflanzungen und sonstige Grinfléchen,
einschl. Angabe der zu pflanzenden Arten.

Zu pflanzender Laubbaum auf &ffentlichen FiGchen, ohne Standortfestiegung,
dargestellte Anzahl als Mindestzahl zwingend (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB). In der
freien Landschaft ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pilanzen-
material zu verwenden,

MindestpflanzgréBen: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.

Innerhalb des Siedlungsbereiches sind entlang der ErschlieBungsstraBen aus-
schlieBlich Bdume der 2. Wuchsklasse zu pflanzen. Hier sind ausnahmsweise
auch als StraBenbdume geeignete Sorten zugelassen.

Im Wurzelbereich der Baume (Abstand von 2,50 m zur Stammmitte) dirfen
keine Leitungen verlegt werden.

Acer platanoides "‘Cleveland’ Spitz-Ahorn Sorte ‘Cleveland’
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Artenauswahl freie | andschaft:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior - Gew. Esche

Prunus avium -
Quercus petraea -

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde

Arenauswahl entlang Odbach / Graben:
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior - Gew. Esche

Zu pflanzende Straucher auf 6ffentlichen Grinflachen, ohne Standortfest-

legung [§9 Abs.1 Nr.25 BauGB). Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches)
Pflanzenmaterial zu verwenden,

Pflanzabstand der StrGucher untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen unter-
einander 1,50 m. Bei den Pflanzungen ist ein Mindestanteil von 20% an BGumen

der 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

MindestpflanzgréBe Stréiucher: 2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

MindestpflanzgréBe Baume 2. Wuchsklasse: Heister 2x verpflanzt, Hohe 150-200 cm.

Gewerbegebiet:

Es sind auf mindestens 50% der westlichen und 75% der nérdlichen Grundsticks-
grenze am Gewerbegebiet 3-reihige Strauchhecken in lockeren Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Wohngebiet:

Es sind auf mindestens 50% der norddstlichen, nérdlichen und nordwestlichen
Grundsticksgrenze 2-3-reihige Strauchhecken in lockeren Gruppen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Landschaftsweiher:

Es sind auf mindestens 50% der nordlichen und stdlichen Béschungslange
3-5-reihige Strauchhecken in lockeren Gruppen zu pflanzen und dauverhaft zu
erhalten,

Karte 1: Bebauungs- und Grunordnungsplan
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Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
E[iEDO lS!!i:JHSlED" l:hEE‘

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Schlehe

Gew. Schneeball

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Prunus spinosa -
Viburnum opulus -

5.4 Gehdlzbestand, zu erhalten

5.5 Gehdlzbestand, zu roden

5.6 Private GrinflGche, nicht Uberbaubar.
Unzuléssig ist die Veréinderung der Gel@ndegestalt durch AuffUllung oder
Abgrabung.

5.7 Zu pflanzender Laubbaum 2. Wuchsklasse oder Obstbaum-Hochstamm auf

privaten Fldchen, ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindest-
zahl zwingend (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB).
MindestpflanzgréBen: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.

Artenauswahl:

Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
bzw.

Obstbaum-Hochstémme (Empfohlen werden lokale oder regionale Sorten,
Beratung und Info im Kreisobstlehrgarten Neukirchen)

. C leichsflac]

FUr den Ausgleich von Eingriffen wird auf dem gemeindlichen Okokonto Auggenbach (Flurnummern 189/1und é2/1,
Gemarkung Auggenbach, Gemeinde Konzell) eine anteilige Grundtsticksfldche von 16.258 m? abgebucht.

7.0 Sonstige Festsetzungen

7.1 60, MaBangaben, Mindestbreiten
7.2 110 m Sichtfeld Anfahrisicht gem. Ra$t0é mit 110 m SchenkellGnge bei einer zulGssigen

Geschwindigkeit 70 km/h. Innerhalb der gekennzeichneten Sichtielder ist die Sicht
Uber 0,80 m bis 2,50 m H6he ab OK Fahrbahn von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kfz und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
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II. PLANLICHE HINWEISE

. 0 Geldnd ol

Zuldssige Geldndeverdnderungen:

feld Siid:
Auffillungen sind bis max. 2,50 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer Héhe von 555 m U. NN
zuléssig.

Abgrabungen bis max. 3,00 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer Hohe von 555 m 0. NN zuldssig.

Auffillungen und Abgrabungen sind max. bis 50 cm zum Nachbargrundstick zuldssig.
Die Boschungen sind nicht steiler als 1:1,5 auszubilden.

Baufeld Nord:

Auffllungen sind bis max. 4,50 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer Hohe von 547,50 m 0. NN
(Héhenbereich Mitte Baufeld Nord) zuldssig.

Abgrabungen bis max. 2,00 m ab Urgeldnde und max. bis zu einer Héhe von 547,50 m 0. NN zuldssig.

Auffillungen und Abgrabungen sind max. bis 50 cm zum Nachbargrundstick zuldssig.
Die Boschungen sind nicht steiler als 1:1,5 auszubilden.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgelédndekoten anzugeben
und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieB-
ungsstraBe darzustellen.

7.0 Grinord

BegrUnung privater Parkplétze:

Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum gem. Punkt I. 5.7 zu pflanzen und zu erhalten. Fir die B&Gume sind
unversiegelte Baumscheiben von mind. 10 m? Fidche vorzusehen und gegen ein Uberfahren zu
sichern. Baumstandorte sind von unterirdischen Leitungen freizuhalten.

Grunflachenanteil:
Mindestens 10% der privaten GrundstUcksfléche (einschl. privater Grinfldchen) sind als unver-
siegelte Grinfldche anzulegen und gartnerisch zu gestalten,

B&schungsbegrinung:

Béschungen mit mehr als 2 m Hohenunterschied, die durch Abgrabungen oder AuffUllungen ent-
stehen, sind vollfléchig mit Strduchern und geeigneten Bodendeckern zu begrinen. Zuldssig sind
Laubgehdlze und immergrine Laubgehdlze. Nadelgehdlze sind unzuldssig.

Freifldchengestalfungsplan:

Iu jedem privaten Bauvorhaben ist ein qudlifizierter Freifldéchengestaltungsplan (MaBstab mind. 1:500]
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen, Darzustellen sind insbesondere die
geplanten baulichen Anlagen, die Bepflanzung, Belagsausbildung, Gelandemodellierung und Regen-
wasserableitung.

8.0 Niederschlagswasserbehandlung

Das Oberflachenwasser der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe sowie der privaten Grundsticksent-
wdsserung ist Uber eine offene Mulde in der &ffentlichen Grinfladche zwischen GE und WA abzuleiten.
Der Uberlauf erfolgt Uber die Mulde nach Norden in den Landschafts- und Rickhalteweiher,

2.0 Sonstige Festsetzungen

Strom- und Telekommunikationsleitungen:
Aus stadtebaulichen Grinden und unter BerUcksichtigung von vermeidbaren negativen EinflUssen
auf das Landschaftsbild sind Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, usw. unterirdisch zu verlegen.

StraBen- und Parkplatzbeleuchtung:
FUr die Beleuchtung der Zufahrt, Parkplétze, sowie betrieblichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich
Leuchten mit Insekten schonendem Gelblicht (Natriumdampflampen) zuldssig.

10.0 Genehmigungsverfahren

FUr gewerbliche Bauvorhaben wird die Genehmigungsfreistellung gemaB Art.58 Abs.1 Satz 2
ausgeschlossen.

Unverschmutzt anfallendes Neiderschlagswasser ist in die éffentlichen Enfwdsserungseinrichtungen
entlang des Geh- und Radweges im Westen abzuleiten.

Strom- und Telekommunikationsleitungen:

Aus stédtebaulichen Grunden und unter BerUcksichtigung von vermeidbaren negativen Einflissen
auf das Landschaftsbild sind Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, usw. unterirdisch zu verlegen.

StraBen- und Parkplatzbeleuchtung:
FUr die Beleuchtung der Zufahrt, Parkplétze, sowie betrieblichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich
Leuchten mit Insekten schonendem Gelblicht (Natriumdampflampen) zuldssig.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN WOHNGEBIET

1. Besteh. FlurstUcksgrenzen mit Flurnummern (Nachrichtliche Ubernahme der DFK)

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit amtlicher Nummer
(nachrichtliche Ubernahme digitaler Daten des LFU, Stand 1/2015)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Strom 20kV-Mittelspannungsleitung
(Nachrichtliche Ubermanme aus Bestandsplénen der Bayernwerk AG)

4 (1 640 m? Parzelennummerierung mit Angabe der ungef@hren FidchengréBe
5. ——r— —= Parzellenabgrenzungen geplant, unverbindlich

4.  iEEEsEsEE Planung Skizze Erweiterung Wohngebiet, unverbindlich

7. Gebdudebestand

8. Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MISCHGEBIET

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEWERBEGEBIET

V<

/)

1.1 GRZ=0.8
1.2 GFZ=1,6

>0 B e Abstandsfléct

2.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
2.2 Die gesetzlichen Abstandsfldchen gem. BayBO sind einzuhalten.
2.3 Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m auch

auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern die gesetziichen Abstandsfldchen, sowie sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen.

3.0 Baugestaltung

3.1 Gebdudeabmessungen
Die manx. zuldssige Wandhdohe betragt an der Traufseite 6,50 m ab OK Urgeldnde, gemessen
talseits in der Gebdudemitte. Die max. zulassige Firsthéhe betrégt 10,0 m ab OK Urgelédnde,
gemessen falseits in der firstseitigen Gebdudemitte,

3.2 Dachgestaltung
Zulassig ist ein Satteldach mit 20-35° Dachneigung; Flachd&cher sind unzuldssig.
Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in gedeckiem Farbton, rot, rofbraun. Nicht zugelassen
werden hochglénzenden Dachziegel.
Die Firstrichtung ist frei wahlbar,
Dachuiberstand Traufe maximal 1,0 m, Dachiberstand Ortgang maximal 1,20 m.

3.3 Fassadengestaltung
Grelle und dunkle Farbanstriche sind unzul&ssig.
Gebdude ab einer Ladnge / Breite von 20 m sind vertikal zu gliedern (z.B. mit Fensterachsen,
Vor- und RUckspringen, Fassadenbegrinungselementen).

3.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind bis zu einer GréBe von 5 m? zuldssig und dirfen ausschlieBlich an der Fassade
angebracht werden. Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuch-
fung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder abgeschaltet wird, sind bei allen Werbeanlagen und
Hinweisschildern nicht zul@ssig. Unzuldssig sind drehbare Werbetréger, Skybeamer und Laserwerbung.

3.8 Solaranlagen
Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zul@ssig, soweit sie die selbe Neigung wie
die Dachfléche aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

_— S

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind Holz- oder Mefallzdune mit Uberwiegend senkrechten
Stében bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. An den Ubrigen Grenzen sind darUber hinaus
Maschendrahtzdune bis zu 1,50 m Hohe zuldssig. Geschnittene Hecken sowie Hecken aus
Nadelgehdélzen sind unzuldssig.

Mauvern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind unzul@ssig.

Stitzmauern oder StUtzelemente sind nur zuldssig, wenn deren sichtbare Ladnge 10 m und deren
sichtbare Hohe 1,5 m Uber OK Gelande nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Naturstein-
mauerwerk oder vollfléchig begrinte Stutzvorrichtung.

5 0 Nebenflacl  7utah

Nebenfldchen, wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsildchen oder Lagerflachen sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen zu befestigen. Geeignet, je nach Nutzungsart, sind z.B. wasserdurch-
lassige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen. Befriebsbedingte Versiegel-
ungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrégen sind zul@ssig.

1.0 MalB der baulichen Nutzung

1.3

1.4

GRZI=0,6
GFZ=1,2

>0 E , betandsfacd

2.1
2.2
2.3

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Die gesetzlichen Abstandsfléchen gem. BayBO sind einzuhalten.

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m auch
auBerhalb der Baugrenzen zul@ssig. sofern die gesetzlichen Abstandsfléchen, sowie sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen,

3.0 Baugestaltung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Gebdudeabmessungen
Die max. zuldssige Wandhéhe betrégt an der Traufseite 6,80 m ab OK Urgel@nde, gemessen
talseits in der Gebdudemitte,

Dachgestaltung

Zuléssig sind Walmdach und Satteldach mit 18-35° Dachneigung: Flachdécher sind unzul&ssig.
Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun. Nicht zugelassen
werden hochgldnzenden Dachziegel.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachuiberstand Traufe max. 1,0 m, Dachiberstand Ortgang max. 1,20 m.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von 5 m? zuldssig und durfen ausschlieBlich an der Fassade
angebracht werden. Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuch-
tung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder abgeschaltet wird, sind bei allen Werbeanlagen und
Hinweisschildern nichf zuldssig. Unzuldssig sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung.

Solaranlagen
Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zuldssig, soweit sie die selbe Neigung wie
die Dachfléche aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig.

Dachgauben
Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur
befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul@ssig.

e | Nel 6Aud

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform und Dach-
deckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang,
Carport. Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebduden ist frei wahlbar,

Kellergaragen sind unzuldssig.

Iwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten Grundsticksfldche ein mind.
5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur &ffentlichen VerkehrsflGdche hin nicht eingefriedet werden
darf.

= O Finfried st

Zu &ffentlichen Verkehrsfldchen hin sind Holz- oder Metallzéune mit Uberwiegend senkrechten
Stében bis zu einer Héhe von 1,25 m zuléssig. An den Ubrigen Grenzen sind dartiber hinaus Maschen-
drahtzéune bis zu 1,25 m Héhe zuldssig. Geschnittene Hecken sowie Hecken aus Nadelgehdlzen

sind unzul@ssig. Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind unzul@ssig.

StOtzmauern oder StUtzelemente sind nur zuléssig, wenn deren sichtbare Lénge 10 m und deren
sichtbare Hohe 1,0 m Uber OK Geldnde nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Naturstein-
mauerwerk oder vollfldchig begrunte Stotzvorrichtung.

. 0 Nebenflact  7utah

Nebenflédchen, wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrien, AusstellungsflGchen oder Lagerfldchen sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen zu befestigen. Geeignet, je nach Nutzungsart, sind z.B. wasserdurch-
IGssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen, Betriebsbedingte Versie-
gelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrgen sind zuldssig.

7 0 Geléind ol

Geldndeauftfillungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Uber dem Urgelédnde und bis max.
50 cm zum Nachbargrundstick zul@ssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitfen die Urgeldndekoten anzugeben
und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieB-
ungssiraBe darzustellen.

3.0 Grinord

Begrinung privater Parkplétze:
Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum gem. Punkt I. 5.7 zu pflanzen und zu erhalten. Foir die B&Gume sind

unversiegelte Baumscheiben von mind. 10 m? Fléiche vorzusehen und gegen ein Uberfahren zu sichern.

Baumstandorte sind von unterirdischen Leitungen freizuhalten.

Grunflachenanteil:

Mindestens 20% der privaten Grundsticksfldche (einschl. privater Grinfldchen) sind als unversiegelte
Grunfléche anzulegen und gdértnerisch zu gestalten, Die privaten Grinfldchen gemdag planlicher
Festsetzung I. 5.6 werden dabei angerechnet.

Freifldchengestaltungsplan:

Zu jedem privaten Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freifléchengestaliungsplan (MaBstab mind. 1:500]
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen. Darzustellen sind insbesondere die
geplanten baulichen Anlagen, die Bepflanzung, Belagsausbildung, Gelandemodellierung und Regen-
wasserableifung.

1.5 GRZ=0,35
1.6 GFZ=0.,80

2.4 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
2.5 Die gesetzlichen Abstandsfléchen gem. BayBO sind einzuhalten.
2.6 Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m auch

auBerhalb der Baugrenzen zul@ssig, sofern die gesetzlichen Abstandsfléchen, sowie sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen,

3.0 Baugestaltung

3.1 Gebdudeabmessungen
Die max. zuléissige Wandhohe betrégt an der Traufseite 6,50 m ab OK Urgelénde, gemessen
talseits in der Gebdudemitte.

3.2 Dachgestaltung

Parzellen 1-11:

Zuléssig ist ein Satteldach mit 25-35° Dachneigung oder versetztes Pultdach mit 18-25° Dachneigung;
Flachdé&cher sind unzuldssig.

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in gedeckiem Farbton, rot, rotbraun.

Nicht zugelassen werden hochgldnzenden Dachziegel.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

DachiUberstand Traufe max. 1,0 m, DachUberstand Ortgang max. 1,20 m.

Parzellen 12-23:

Zulassig sind Walmdach und Satteldach mit 18-35° Dachneigung oder versetztes Pultdach mit 18-25°
Dachneigung; Flachd&cher sind unzul&ssig.

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun.

Nicht zugelassen werden hochglédnzende Ziegel.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar

Dachuberstand Traufe max. 1,0 m, Dachiberstand Ortgang max. 1,20 m.

3.4 Solaranlagen
Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie die selbe Neigung wie
die Dachflache aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

3.5 Dachgauben
Unter Beachtung einer max. Vorderansichisfidche von 2,50 m? und eines Mindestabstandes
zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,50 m zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform und Dach-
deckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang.
Carport. Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebduden ist frei wahlbar,

Kellergaragen sind unzuldssig.

Iwischen 6ffentlicher Verkehrsfléche und Garage ist auf der privaten GrundsticksflGche ein mind.
5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur éffentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedet werden
darf,

s O Einfried st

Zu offentlichen Verkehrsfldchen hin sind Holz- oder MetallzGune mit Uberwiegend senkrechten

St@ben bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. An den Ubrigen Grenzen sind darUber hinaus
Maschendrahtzdune bis zu 1,25 m Hohe zuldssig. Geschnitfene Hecken sowie Hecken aus
Nadelgehdélzen sind unzuldssig. Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind unzuldssig.

StOtzmauern oder Stitzelemente sind nur zul@ssig, wenn deren sichtbare Lange 10 m und deren
sichtbare Hohe 1,0 m Uber OK Geldnde nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Naturstein-
mauerwerk oder vollfldchig begrinte Stotzvorrichtung.

. O Private Verkehrsildchen / Stellbléd

Private Verkehrsfléchen und Stellpldtze sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen zu befestigen. Geeignet
sind z,B. Naturstein-Pflaster, Betonsteinpflaster mit gerumpelten Kanten, Pflaster mit Grasfugen oder
ungebundene Deckschichten (Schotter, Splitt). Asphalt ist nicht zul&ssig.

7.0 Geldind ol

GelandeauftUllungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Uber dem Urgelénde und bis max.
50 cm zum Nachbargrundstick zuldssig. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und
Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die geplanten Gelédndeverénderungen

(z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

Die private GrundstUcksentwdasserung der Parzellen 1 - 8 und der Parzellen 16 und 17 ist direkt in die
RUckhaltemulden in der &ffentlichen Grinfldche zum GE bzw. entlang des Nordrandes abzuleiten.

Die RUckhaltemulden sind an den Landschafts- und Rickhalteweiher anzuschlieBen oder fldchig in
die angrenzenden Feuchtfléchen zu versickern.

Die private GrundstUcksentwdasserung der Parzellen 9 - 16 und 18 - 23 sowie die Entwdsserung der
offentlichen Verkehrsfldchen ist, soweit es nicht in die RUckhaltemulden abgeleitet werden kann, in
den Landschafts- und RUckhalteweiher abzuleiten.

Strom- und Telekommunikationsleitungen:

Aus stadtebaulichen Grinden und unter Bericksichtigung von vermeidbaren negativen Einflussen
auf das Landschaftsbild sind Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, usw. unterirdisch zu verlegen.

Zur Férderung der regenerativen Energien wird dem Bauwerber empfohlen, bei der Errichtung von Gebduden die

Dachlasten fur eine zusatzliche Aufnahme von Fotovoltaikmodulen auszulegen, um ggf. eine Nachristung jederzeit
vornehmen zu kdnnen.

5.0 Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutzt anfallendes Regenwasser in ausreichend groBen Zisternen zu sam-
meln und fUr die Gartenbewdsserung und Toilettenspilung zu verwenden, Der Bauwerber wird darauf hingewiesen,
dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing zu melden ist.

Werden die Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet, ist
die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme ab-
nehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des éffentlichen
Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

4.0 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Fidchen fir die
Feuerwehr auf den GrundstUcken, einschl. inrer Zufahrten, missen Art.15, Abs.3 BayBO und AIIMBI Nr, 25/1998 enf-
sprechen. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass Wendehammer auch fUr Feuerwehrfahrzeuge (erf. Wendekreis
21 m AuBendurchmesser) benutzbar sind,

Die &ffentliche Wasserleifung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei ndchstliegenden
Hydranten / Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhéltnis 2:1, ein
Forderstrom von je 800 1 /min (bei Industrie- und Gewerbegebieten 1.600 1/ min) Uber zwei Stunden bei einem FlieB-
druck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenleitungen sind méglichst als Ringleitungen auszubauen. Sie muUssen
auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht erreicht wer-
den kann und im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhdngige Léschwasserversorgung zur Verflgung steht,
sind Loschwasserbehdlter (Zisterne] mit mindestens 96 m? Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen midssen den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektro-
techniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten, Demnach ist beim Einsatz von Stahlrohren zwischen Stahlrohr und
unter Spannung stehenden Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspan-
nungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewdhrleisten.

7.0 Schutz von Boden und Grundwasser

Auf den Verkehrsfldchen wird zum Schutfz von Boden und Grundwasser un der angrenzenden Vegetation empfohlen,
auf den Einsatz von Streusalz und anderen atzenden Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht Gtzende, abge-
stumpfte Streumittel (z.B. Sand, Splitt) verwendet werden, Auf den Freifldchen ist der Einsatz von Pestiziden und Mineral-
dungern zum Schutz des Bodens und Grundwassers vor Stoffeintrdgen maoglichst zu verzichten.

8.0 Stromversorgung

Zur elekirischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird u. U. die Errichtung einer neuen Transformatorenstation
erforderlich. Hierfur ist auf éffentlichen Fidchen eine FiGche von ca. 18-35 m? fUr den Bau und Betrieb einer Transforma-
torenstation in Form einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Das Stationsgrundstick
muss Uber eine befestigte Verkehrsfldche mit Lkw mit Tieflader angefahren werden kénnen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, B&dume und tief wurzelnde StrGucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2.5 m zur Trassenachse gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzmal-
nahmen durchzufihren.

Der Schutzzonenbereiche fUr Kabel befréigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse.

Pléne fOr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechizeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Anfahrsicht beim Einfahren in die St 2140 betragt 110 m, fur das Uberqueren des Geh- und Radweges 30 m.

Die Anfahrsichtfelder von 3 m / 110 m in die $t 2140 und 3 m / 30 m auf den Geh- und Radweg sind von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten.

Die Querungshilfe im Bereich der St 2140 ist ausreichend zu beleuchten.

Radstreifen, Radwege sowie gemeinsame Rad- und Gehwege sollen Uber alle Einmundungen und Ausfahrten hinweg
mit einer Blockmarkierung und fl&échiger Rotmarkierung versehen werden. An EinmUndungen und Kreuzungen sollen
Radwege, Radstreifen sowie gemeinsame Rad- und Gehwege stufenlos auf das Fahrbahnniveau abgesenkt werden
(Nullabsenkung).

Werbeanlagen, die auf die St 2140 ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtig-
keitdes Verkehres auf der §t 2140 beeinfrdchtigen kdnnen, sind nicht zulassig. Die Beleuchtung des Geldndes darf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der St 2140 nicht beeintréchtigen.

FOr Larmberechnungen ist von einem durchschnittlichen taglichen Verkehr DTV2010 von 3552 Kfz/24 h mit 8.6 %
Guterverkehrsanteil auszugehen. Evil. notwendige LarmschutzmaBnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kos-
sten durchzufUhren. Der StraBenbaulastirdger der St 2140 lehnt jegliche Anspriche auf Larmschutz oder Entschadi-
gung ab.

Anfallendes OberflGchenwasser darf den Entwésserungseinrichfungen der St 2140 nicht zugelietet werden.

MaBnahmen an der StraBe und im Bereich der StraBe mit Auswirkungen auf die vom Staatlichen Bauamt zu vertreten-
den Belange (Sichtverhdltnisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem Einzelfall mit dem Bauamt auf inre Realisierbarkeit
hin abzuklaren.

Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungs-

empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“zu beachten. Fir den Fall, dass Ableitungen Uber bestehende Rick-
haltebecken erfolgt, ist dessen Aufnahmekapazitat nach dem ATV-Merkblatt A 117 zu prifen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser
(TRENOG) vom 17.12,2008 zu beachten.,

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamifldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhailten. Eine
entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abilieBendem OberflGchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke veréndert werden.

Es wird empfiohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch be-
urteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch. Optik etc.] ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaiger Altlasten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Straubing-Bogen
empfohlen.

. ) )

Die néchstgelegene Bushaltestelle an der 5t 2140 liegt ca. 170 m sUdlich der geplanten ErschlieBungssiraBe zum
Gewerbegebiet und Wohngebiet. Die Haltestelle kann Uber die geplanten FuBwege und den Geh- und Radweg
an der St 2140 erreicht werden,

Satzungsbeschluss

am 04.11.2015 als Satzung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Konzell, den ................

(F. Fuchs, 1. BUrgermeister) [Siegel)]

Die Gemeinde Konzell hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
04.11.2015 nach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Konzell, den ......ccceeevenee
(F. Fuchs, 1. Birgermeister| [Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Kaonzell, den ........cccccceinnnes

[F. Fuchs, 1. Birgermeister| {Siegel)

Die Gemeinde Konzell hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsUblich am .......

reereneeenns DEKGNNT gE-
macht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab ¢

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
KONZELL "HAID II" - DECKBLATT NR. 1

VERFAHRENSVERMERKE

VI. TEXTLICHE HINWEISE

1.0 Bodendenkmalpflege

Gemas Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz gilt:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde {am Landrats-
amt Straubing-Bogen) oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege (Dienststelle Regensburg) anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

GemaB Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz gilt:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

201 \wirtschaftlict lut
Durch die Bewirtschaftung der an das Wohngebiet und Gewerbegebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
fidchen ist temporér mit Staub-, Lérm- oder Geruchsbel@stigungen zu rechnen, Diese sind im I&dndlichen Raum zu
dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art, 47 des AustUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstande zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

20 hi : teriqlien / F enbear

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung

und -ausfUhrung auf solche Baumaterialien verzichtet werden sollte, die bekanntermaBen oder potenziell gesund-
heitsschadlich sind, die in nicht energie-, ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsverfahren gefertigt werden
kdnnen oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfallprodukte anfallen.

Als Unterbau privater und 6ffentlicher Verkehrsfldchen sowie von Stellplatzen, Ausweichstellen, Zufahrten, Lagerfldchen
etc. soll zur Schonung der natirlichen Rohstoffressourcen soweit technisch maglich Bauschuttgranulat aus dem Bau-
schuttrecycling Verwendung finden.

FOr groBflachige Fassaden soll zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles Isolierglas mit fur Végel visualisierter Be-
schichtung verwendet werden.

Ungegliederte Fassadenabschnitte sollen mit einer fir die jeweilige Fassade geeigneten und unschédlichen Be-
grinung (z.B. Klettergehdlze an Drahtseilspalier, Selbstklimmer o. &.) versehen werden.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat in der &ffentlichen Sitzung vom 05.05.2015 gem. §2 Abs.(1) BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Haid II' durch das Deckblatt Nr, 1 beschlossen.

Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Konzell hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom 05.05.2015 gem. §3 Abs.(1) BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 26.05,2015 bis 29.06.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Vorzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Konzell hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§4 Abs.[1) BauGB in der Zeit vom 26.05.2015 bis einschlieBlich 29.06.2015 durchgefihrt,

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Konzell hat am 05.08.2015 den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 05.08.2015 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB be-
schlossen.

Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes in der Fassung vom 05.08.2015 wurde mit Begrindung.
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2015 bis
einschlieBlich 02.10.2015 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 20.08.2015
ortsUblich bekannt gemacht, Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB durchgefuhrt.
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